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Abb. 5 Obere Burg / LVR-Museum



ANLASS

Zielsetzung der Stadt Euskirchen ist es, den Ortskern Kuchenheims
nachhaltig aufzuwerten, die Besonderheiten besser zur Geltung zu
bringen und die Wohn- und Aufenthaltsqualitat insgesamt zu steigern.

Der Kuchenheimer Ortskern ist durch ein tber die Jahrhunderte ent-
standenes kleinteiliges Geflecht aus StraBen, Wegen und Platzen mit
zahlreichen historischen Bauwerken und Gebauden in unverwechsel-
barer Weise gepragt. Vor allem in den Jahrzehnten nach dem 2. Welt-
krieg hat das historisch gewachsene Ortsbild aber auch erhebliche Sté-
rungen erfahren. So gehdren auch zahlreiche unmafstabliche Gebau-
de, unansehnliche Fassaden, Bausubstanz in allgemein schlechtem
Zustand und Leerstande, sowie zahlreiche groBformatige Werbetafeln
an Fassaden zum heutigen Erscheinungsbild. Diese stéren die positive
Ausstrahlung hochwertiger Bebauung im direkten Umfeld und min-
dern insgesamt die Qualitat des Gesamterscheinungsbildes des Ku-
chenheimer Ortskerns deutlich.

So préasentiert sich uns heute ein sehr heterogenes Ortsbild - sowohl
bauhistorisch/ -typologisch als auch hinsichtlich seiner qualitativen Ei-
genschaften. Diese Tatsache berlcksichtigend und aufbauend auf die
wertigen und charakteristischen Elemente des Kuchenheimer Orts-
kerns spricht der Gestaltungsleitfaden Empfehlungen fiir die klinftige
bauliche Gestaltung aus. Als Leitgedanken dienen unter anderem fol-
gende Fragestellungen:

« Welche Bauformen gibt es in Kuchenheim?

« Wie kénnen historische bzw. urspriingliche Qualitaten starker zur
Geltung kommen?

« Welche gestalterischen Anforderungen sind an eine Gebaudesanie-
rung zu stellen?

« Was betrifft den Denkmalschutz?
« Welche Anforderungen sind bei einem Neubau wichtig?

« Wie gestalte ich die AuBenflachen wie z.B. Sondernutzungsflachen,
private Freiflachen?

« Wasist bei Werbeanlagen zu beriicksichtigen?

Der Gestaltungsleitfaden soll also in leicht verstandlicher Weise priva-
ten Bauherren Orientierung bieten und maoglichst vielen Akteuren eine
einheitliche Gestaltung vermitteln.
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KAPITEL |  Ortsbild - Was ist identitatsbildend?

Historische Entwicklung

Eine Besonderheit Kuchenheims ist die Entstehung aus zwei Ortsker-
nen, dem ,Unteren” und dem ,,Oberen Kuchenheim®, die sich jeweils
um eine Kirche und eine Burg bildeten, wobei die beiden Ortsteile un-
terschiedlichen Grundherren, zum einen Jilicher Lehnsherren zum an-
deren Kurkdln, unterstellt waren. Diese Trennung hat sich zumindest
optisch bis heute erhalten.

Auch wenn man auf den ersten Blick meinen konnte, Kuchenheim sei
ein typisches StraBendorf, so zeigt sich in der Entwicklung der beiden
Ortsteile ein ganz anderes Bild. Das ,,Untere Kuchenheim* mit 13 Ge-
hoften zwischen Lambertuskirche (Abbruch 1824), Unterer Burg und
Dombhof (schrag gegenliber der Unteren Burg/BachstraBBe), Klosteran-
lage und Gerichtsplatz (Marktplatz) entfaltete sich bis zum 14. Jahr-
hundert recht groBraumig mit einem dichtem Wegenetz. Durch die In-
teressenkonzentration der Jilicher Lehnsherren auf das nahegelegene
Euskirchen verddet der groBte Teil der Siedlung bis ins 18. Jahrhun-
dert. Wie das Urkataster von 1828 zeigt, traf dies jedoch auf die ,Un-
tere Burg” und den ,Domhof”, beide in kurkdlner Hand, nicht zu.
1761 ging die Burganlage, die wie die ,Obere Burg" als landtagsfahi-
ger Rittersitz als zweiteilige Wasserburg mit Vorburg und getrenntem
Herrensitz angelegt war, in blrgerlichen Besitz tUber. 1835-45 wurde
das Gelande parzelliert und fiir eine Neubebauung verfligbar.

Im Bereich der ,,Unteren Burg” wurde nach 1850 die Arbeitersiedlung
»Klein-Frankreich” erbaut. Ein- bis eineinhalbstdckige Fachwerkge-
baude auf kleinstem Raum, oftmals auf nur 20m2 groBer Grundflache
pragten diese. Aber erst die neuere Bebauung trennte die beiden erhal-
tenen Teile, Stdfligel der Vorburg und Herrenhaus, auch optisch.

Nach der Zerstérung der ersten Oberen Burg vor 1200 wurde vom ehe-
maligen Wirtschaftsgebaude, dem spéateren Pfarrhof, am ehemaligen

Standort der Burg mit dem Bau des altesten Vorlaufers der heutigen Ni-
kolauskirche begonnen.

Die Freiflache um die Burg herum stand nun der privaten Besiedelung
offen, die Hauser ,En de Hott" (SchallenbergstraBBe) entstanden am
ehemaligen Burggraben.

Dabei kam es rickwartig zu ausgesprochen verschachtelter Bebau-
ung, was auch heute noch erkennbar ist und eventuell, so wie die teil-
weise unlogisch erscheinende Wegeflihrung, auf die damals noch vor-
handene Ortsumwehrung zurtickzufiihren ist.

Darunter muss man sich ein relativ undurchdringliches, heckenartiges
Gestripp mit drei Faldern (Tore) vorstellen, das weniger einen Angriff
abwehren, als vielmehr das Eindringen von Gesindel oder wilden Tie-
ren verhindern sollte. Man nimmt an, die alteste Bebauung der heuti-
gen StraBe ,,Zur Tomberger Mihle“ (Stotzheimer Gass) sei ebenfalls in
dieser Zeit anzusiedeln. Im 16. Jahrhundert wurde eine Art Bebau-
ungsplan fiir die Neubebauung des ,Ortchens” (Zur Tomberger Miihle
1-9) erstellt, so dass sich dort ein fast symmetrisches StraBenbild er-
gab.

Eine neue Burganlage (Wasserburg) wird erstim 15. Jahrhundert wie-
der schriftlich erwahnt und ist etwas stidostlicher angesiedelt, im heu-
tigen AuBenbereich des Industriemuseums ,Tuchfabrik Mller.

Nachdem die alten Pfade und Gasschen des ,Unteren Kuchenheim*
buchstablich zu eng wurden, leitete man zwischen 1400 und 1600
das Verkehrsnetz auf das ,,Obere Kuchenheim* um, so dass das heute
noch vorhandene StraBensystem des Ortskerns dem vor 500 Jahren
entspricht. In der gleichen Zeit wurden auf der Sldseite der neuen
HochstraBe (Kuchenheimer StraBe) groBe Hofe gegriindet.



Hofe der zweiten und dritten Generation lassen noch einige der ur-
spriinglichen Bebauungscharakteristika des geschlossenen vierseiti-
gen Fachwerkbaus erkennen. Die heute noch erhaltenen Gebaude
stammen Gberwiegend aus dem 17. und 18. Jahrhundert (u.a. Haus
Wershoven, Treppchen), andere sind zum Teil stark verandert und/
oder verputzt bzw. verkleidet.

So wie die Lage am Erftmihlenbach bis ins 17. Jahrhundert die Er-
richtung unterschiedlicher Wassermiihlen, wie Korn-, Ol- oder Walk-
muhlen ermoglichte, so beglinstigte sie zu Beginn des 19. Jahrhun-
derts mit der Ansiedelung von zunachst Papier-, Gerberei-, spater
dann in erster Linie Textilindustrie flir Kuchenheim eine neue Blite-
zeit.

Wurden bis dahin hauptsachlich landwirtschaftliche Gehofte errich-
tet, entstanden nun Industrie-, Gastronomie- und Amtsgebaude, Ge-
schafte, reprasentative Villen, sowohl am damaligen Ortsrandbereich
als auch im Bereich der HochstraBe (Kuchenheimer StraBe), von de-
nen etliche bis heute das Ortsbild pragen.

In diese Zeit fallt auch die Anbindung an das Bahnnetz. Das alte Bahn-
hofsgebaude ist heute nicht mehr erhalten. Arbeiterhauser entstanden
an der ,Unteren Burg” (s.0.), entlang der EhrenstraBe oder auch der
NeustraBe (1822/23 BezirksstraBBe; heute Kuchenheimer Stral3e B 56
aus Richtung Euskirchen kommend). Nutzbauwerke, wie Schuppen
und Scheunen, wurden bis in die 1950er Jahre als Fachwerkgeb&ude
errichtet. Ebenfalls eingangs des 19. Jahrhunderts wurde, als Teil-
stlick der BezirksstraBe Bonn - Schleiden, der Streckenabschnitt Bonn
- Euskirchen gebaut, der zwischen Euskirchen und Kuchenheim dem
Verlauf der heutigen B 56 entspricht.

Der Ortskern Kuchenheims erstreckte sich seit dem 15. Jahrhundert
in etwa von der Einmiindung der heutigen Carl-Koenen-StraBe/ Ku-
chenheimer StraB3e bis zur Kreuzung mit Willi-Graf-StraBBe und Busch-
straBe und stellt seitdem den Kommunikations- und Dorfmittelpunkt
dar.

Im Laufe der Zeit dehnte sich die Ortsbebauung entlang dieser neuen
Fernverbindung aus und schon bis zum Jahr 1950 war sie in Richtung
Euskirchen fast vollstandig geschlossen bebaut, was flir diesen Zeit-
raum keine untypische stadtebauliche Entwicklung darstellte.

Wahrend die Kuchenheimer StraBe in den ersten Jahrzehnten zwar ei-
ne wirtschaftliche Expansion und die Stellung Kuchenheims als zen-
tralen Ort beglinstigte, verlor der Ortskern mit zunehmender Motorisie-
rung als Kommunikationsraum stetig an Bedeutung.
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Abb. 10 Kuchenheimer StraBe - Blickrichtung Ortskern mit St. Nikolaus, Aufnahme um 1900 Quelle: Stadtarchiv Euskirchen
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Abb. 11 Kuchenheimer StraBe an gleicher Stelle im Jahr 2018
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Cuchenheim Hochstrasse.
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Abb. 12 Ortskern Kuchenheim, HochstraBe - heute Kuchenheimer SfraBe, AufnaH.m-é éa_. 1_905 Quelle: Stadtarchiv Euskirchen
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Abb. 13 Ortskern Kuchenheim an gleicher Stelle im Jahr 2018
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Abb. 14 Ortskern Kuchenheim, HochstraB3e - heute Kuchenheimer StraBe, auf Hohe Markt mit Donkes
Aufnahme um 1900 Quelle: Stadtarchiv Euskirchen
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Abb. 15 Ortskern Kuchenheim an gleicher Stelle im Jahr 2018
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Merkmale des Ortsbildes

Der Kuchenheimer Ortskern ist von einer Besiedlung seit dem Mittelal-
ter gepragt. Zahlreiche Bauwerke und Gebaude u. a. mittelalterlicher,
friihneuzeitlicher und griinderzeitlicher Pragung spiegeln die histori-
sche Siedlungsentwicklung wider. Ein Giber die Jahrhunderte entstan-
denes kleinteiliges Geflecht aus StraBen, Wegen und Platzen mit klein-
teiliger Bebauungsstruktur ist im Ortsgrundriss bis heute ablesbar.

Als weithin sichtbare Landmarke erhebt sich der Kirchturm von St. Ni-
kolaus Uber die Dacher des Ortskerns. Erhaltene bzw. teilerhaltene
Bauwerke wie die Obere und Untere Burg, das Dinghaus (“Dénkes”)
am Markt, zahlreiche Fachwerkbauten sowie die Gebaude der ehema-
ligen Tuchfabrik Mdller (LVR-Industriemuseum) zeugen von einer leb-
haften Siedlungs- und Industriegeschichte.

Auf den folgenden Seiten werden Gebaudetypen nach Bauform und
Bauweise vorgestellt, die den Kuchenheimer Ortskern bis heute pra-
gen. Gebaude in Fachwerkbauweise und aus der Zeit der Industriali-
sierungim 19. Jahrhundert bis zum Anfang des 20. Jahrhunderts sind
bauliche Zeugen der beiden Bliitezeiten in Kuchenheim.

£ w

¢ Fachwerkh&user ab dem 16. Jahrhundert
und Gebdude mit Backstein- un_d I_’u_tzfas-
saden aus der Zeit der Industnal:s:erung
im 19. Jahrhundert zeugen \_/on den bei-
den Bliitezeiten in Kuchenheim

Abb. 16 Ortskern mit Kirchenumfeld St. Nikolaus, Kuchenheimer
StraBe und Markt mit ,,Donkes”
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Bruch- / Feldsteinbauten

Reine Bruch-/ Feldsteinbauten sind nur weni-
ge im Kuchenheimer Ortsbild vorzufinden,

da nur wenige Bauherren der damaligen Zeit
Uber die finanziellen Mittel verflgten ganz in

Stein zu bauen.

Bei birgerlichen Bauten wurde meist nur der
Kriechkeller in Stein ausgeflihrt, sodass viele
Fachwerkhauser noch heute sichtbar auf ei-
nem Sockel aus Bruch- und Feldsteinen ste-
hen (siehe auch Kapitel I, Sockel, Seite 36).

Die in Kuchenheim noch vorhandenen Ge-
baude in Bruch-/ Feldsteinbauweise sind da-
her mitunter recht prominente und ortsbild-
pragende Vertreter flir diese Bauweise, wie
z.B. die ,Untere Burg” mit Herrenhaus, die
direkt am Erftmuhlenbach als Wasserburg er-
baut wurde. Des weiteren sind die ,Obere
Burg“ und der Domhof in der BachstraBe zu
nennen.

........
.....

Abb. 17.1 Untere Burg Abb. 17.2 Herrenhaus

Abb. 17.3 Obere Burg Abb. 17.4 Domhof BachstraBe
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Fachwerkbauten

Fachwerkhauser bilden einen wesentlichen Faktor der |dentitatsbil-
dung des Ortes. Die heute noch erhaltenen Fachwerkhauser, die man
im gesamten Sanierungsbereich antrifft, entstanden in einem Zeit-
raum von ca. 400 Jahren.

Der Bau des altesten erhaltenen Fachwerkhauses wird auf 1557 da-
tiert; die Tuchwebersiedlung ,Klein-Frankreich® im Bereich der Unte-
ren Burg wurde um 1850 erbaut. Die ersten Hofe entlang der Slidseite
der damaligen HochstraBe (Kuchenheimer StraBBe) wurden um 1600
erbaut, erhalten sind heute einige der zweiten oder dritten Generation
(17./18. Jahrhundert).

Nicht alle Fachwerkgebaude im Ortskern sind heute noch als solche zu
erkennen. Wie u.a. Thermographieaufnahmen zeigen, wurden einige
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Abb. 18.1 - 18.3 Wohnhauser und ehemalige Hofanlagen
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Fachwerkfassaden verputzt oder anderweitig verkleidet - Griinde hier-
fur waren u.a. Fassadenschutz, Minimierung der Instandhaltungskos-
ten oder personliches Geschmacksempfinden.

Vor allem in den 1960er bis 1980er Jahren kamen nicht selten (un-
passende) Fassaden- und Schutzverkleidungen mit asbesthaltigen Fa-
serzementplatten oder Bitumenpappe in Mode. Immer wieder werden
im Zuge von Sanierungsarbeiten die urspriinglichen unverkleideten
und wertigen Fachwerkfassaden wieder freigelegt - wie in Abb. 19.3
anschaulich zu sehen.

Bei alten Putzauftragen auf Fachwerk hingegen sollte immer eine Pri-
fung erfolgen, ob eine Fachwerksichtigkeit Giberhaupt historisch inten-
diert war (bevor z. B. die Putze entfernt werden).

iIulll.l '
LT




19

“« |

\J WISSENSWERT

Bei Fassadensanlerungen von (iberputzten Fachwerk-
hiusern lohnt immer eine Priifung, ob der Putzauftrag
nachtraglich erfolgte oder eine Fachwerksichtigkeit von
vornherein nicht beabsichtigt war.

(siehe hierzu auch Kapitel 11, Denkmalschutz, Seite 58)
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Abb. 19.1 Uberputzte Fachw
erkfa ( ( ;
ssaden Abb. 19.2 Uberhillte Fachwerkfassade Abb. 19.3 Fachwerkf d
. 19. werkfassade wird freigelegt
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Backsteinbauten

Mit der Industrialisierung Anfang des 19. Jahrhunderts erfahrt Ku-
chenheim erneut einen wirtschaftlichen Aufschwung, der sich auch in
der Ortsentwicklung niederschlagt. Zahlreiche Backsteinbauten, von
einfachem Wohnungsbau, Uber Verwaltungsgebaude, hochwertige
Wohn- und Villenbebauung bis hin zur Industriearchitektur kennzeich-
nen in variierenden Auspragungen diese zweite visuell signifikante
Bauphase Kuchenheims.

Dabei reicht das Spektrum der Backsteinarchitektur von Sichtmauer-
werk in eher einfacher Ausfiihrung mit zurlickhaltend plastisch geglie-
derten Oberflachen, Uber aufwendiger gestaltete Backsteinfassaden
mit Zierverbanden und Ornamentierung sowie farbigen Akzentuierun-
gen bis hin zu Blendziegelfassaden mit Gppigen Putz-/ Stuckverzierun-
gen.

Abb. 20.1 ehemaliges Amtsgebaude Abb. 20.2 ,Rote Villa“ Abb. 20.3 ,Villa Backstein“
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\ ’ WISSENSWERT

Typische Stilelemente und Verzierungen von Klinker-
fassaden, die bei repréisentativen Bauten oftmals be-
sonders ausgepragt ins Auge stechen, sind auch bei
Gebauden in einfacherer Ausfiihrung vorhanden, wie
z.B. Wechsel im Verbund zwischen den Geschossen,
hervorgehobene Stiirze und Umrahmungen, detail-
lierte Traufbénder und ausgepragte Sockel.

Abb. 21.2 Wohngeba oring
gebaude Abb. 21.3 - 21.4 Klinkerverzierungen
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Gebaude mit Putzfassaden

Ebenfalls zahlreiche Gebaude mit Putzfassaden aus dem 19. Jahrhun-
dert und vor allem seit den 1870er Jahren (“Griinderzeit“) pragen bis
heute das Ortsbild in Kuchenheim mit. Architekturstile wie Historis-
mus und Jugendstil oder auch die ,sachlichere Architektur® aus der
Zwischenkriegszeit finden sich im Ortskern wieder.

Freistehende Villen- oder Reprasentationsgebaude wurden in dieser
Zeit zu allen Seiten ansprechend gestaltet waren. Bei geschlossener
Bauweise im gemeinen Wohn- und Verwaltungsbau sind haufig ledig-
lich die den StraBen- oder Platzraumen zugewandten reprasentativen
Gebaudeseiten hoherwertig hergestellt worden. Die Riick- und Hofsei-
ten dagegen wurden meist als einfaches und zierloses Backsteinmau-
erwerk ausgebildet.

WISSENSWERT

Putzfassade ldsst auf das urspriingliche

rschlieBen. Tatsachlich istein nicht unwe.-
tzten Gebaude zum Bei-
rde auch Bruchstein ver-

Nicht jede
Bauzeitalte
sentlicher Anteil der verpu

spiel aus Fachwerk. Gerne wu
putzt.

Abb. 22.1 Jugendstilarchitektur zu Beginn Abb. 22.2 Villenarchitektur um 1910 Abb. 22.3 Fassadengestaltung aus den

des 20. Jahrhunderts

1920/ 30er Jahren
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Bebauung ab Mitte des 20. Jahrhunderts bis heute - ,gekennzeichnet durch Vielfalt”

Neben dem alten Gebaudebestand ist im Ortsbild ebenfalls die Bebau-
ung aus der Nachkriegszeit bis Ende der 1970er Jahren sehr domi-
nant vertreten. Durch Kriegszerstérung oder nachtraglichen Abriss
sind hauptsachlich im Ortskern entlang der Kuchenheimer StraBe zahl-
reiche neue Wohn-/ Geschéaftshauser mit Einzelhandel, Banken und
Versicherungen entstanden.

Charakteristisch flr Gebaude dieser Jahre ist eine sehr individuelle Fas-
sadengestaltung mit oftmals horizontaler Ausrichtung der Fassaden-
gliederung und neben Putzverkleidungen auch zahlreichen neuen (Ver-
blend-)Materialien. Letztere sind haufig auch bei Geschaftsumbauten
alter Gebaude zum Einsatz gekommen und haben in Verbindung mit
groBeren Schaufenstern und Reklamemitteln dem damaligen Zeitgeist
entsprechend das urspringliche Fassadenbild vor allem im Erdge-
schoss teils erheblich verandert.

Seit den 1990er Jahren sind, wie vielerorts, zunehmend inhaberge-
fuhrte Geschafte mit ansprechenden (Schaufenster-)Auslagen durch
Billigmarkte und Internethandel verdrangt worden.

. w

WISSENSWERT

'd
V Zunehmend werden Jeerstehende Geschéfte zu dringend

oti t. Dabei kénnen groB-
penétigtem Wohnraum umgebau !
fIZchije Schaufenster oftmals den ansteroffnunggn ;lzr
Obergeschosse angepasst werden (s:ei_re auch Kapitel 11,
Fassaden und Fassadengliederung, Seiten 34/ 35).

e

Abb. 23.1 - 23.3 zeittypische Wohn-/ Geschaftshauser
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Herleitung der Gestaltungsprinzipien

Eine bauliche Vielfalt aus zahlreichen Bauweisen und Baustilen mit da-
raus resultierenden stark kontrastierenden baulichen Qualitaten sowie
sehr unterschiedlichen Instandhaltungs- und Pflegezustanden verlei-
hen dem Erscheinungsbild des Kuchenheimer Ortskernes heutzutage
einen eher heterogenen Charakter.

Zwar finden sich im Ortskern punktuell auch noch relativ homogene
Bebauungsstrukturen wie z.B. im erweiterten Mindungsbereich Zur
Tomberger Miihle/ BuschstraBe, die ein durchaus sehenswertes En-
semble aus zahlreichen teils sehr schon instandgesetzten Fachwerk-
bauten aufweist - im Gegensatz dazu stehen aber liberwiegend hetero-
gene Ortsbereiche wie der Markt oder die Kuchenheimer StraB3e. Aus
diesem Grund kann ein flr den gesamten Ortskern einheitliches oder
auch ein nur rein straBenbezogenes Gestaltungsleitbild nicht Ziel zu-
kinftiger Anstrengungen sein. Vielmehr soll vor allem durch eine bau-
stil- bzw. bauzeitgerechte Fassadenaufwertung unter Berlcksichti-
gung wichtiger baulicher Parameter nach und nach wieder ein anspre-
chenderes Ganzes entstehen.

Darauf aufbauend gilt es also im Rahmen des Gestaltungshandbuches
Leitlinien zu formulieren, die ,Einheit in der Vielfalt" ermdglichen und
dafiir sorgen, dass die ,,Kuchenheimer Mischung" gerade in histori-
schen Bereichen bzw. im Umfeld historischer Bauwerke nicht mehr
nur als Storfaktor wahrgenommen wird.

Damit dies gelingen kann, sind bei Um- oder Neubauten verschiedene
wichtige bauliche Parameter zu berlicksichtigen. Nach der folgenden
Betrachtung von Gebauden und baulichen Anlagen im Kontext ihrer
baulichen und raumlichen Umgebung werden im Weiteren einige
grundlegende bau- und architekturgestalterische Themen gebaude-

spezifisch vorgestellt, die Orientierung fir Neu- oder Umbauvorhaben
geben sollen. Zur Veranschaulichung werden zu verschiedenen Aspek-
ten Bewertungen in Form von beispielhaften Grafiken und Fotos im di-
rekten Vergleich gegentbergestellt, die jeweils einen griinen oder roten
Bewertungsstempel erhalten:

richtig gemacht, sehr gelungenes Detail,
das Ortsbild positiv pragend

nicht so gut, kein passendes Detail,
das Ortsbild eher negativ pragend
First

B

Ortgang

Giebel

Traufe

Abb. 24 Begrifflichkeiten Gebaude
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Abb. 25 Kuchenheimer Stral3e
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Das Gebaude im baulichen Zusammenhang

Ein charakteristisches und attraktives Stadt- oder Ortsbild hangt er-
heblich von der individuellen Auspragung seiner Bebauung ab. Um ein
Geflecht von StraBBen- und Platzanlagen bilden Gebaude und bauliche
Anlagen eine fiir die Stadt oder den Ort unverkennbare Raumstruktur.
Dieser zusammenhangenden Abfolge von umbauten Rdumen, die wir
als offentlichen Raum erleben, wird durch die Lage und Stellung von
Gebauden und baulichen Anlagen zueinander, die Art und Nutzung die-
ser sowie durch das bauliche Erscheinungsbild ortsspezifischer Aus-
druck verliehen. Grundparameter wie Gebaudestellung, MaBstablich-
keit, Proportion und bauliches Erscheinungsbild regeln dabei ein ver-
tragliches und harmonisches Mit- bzw. Nebeneinander der Gebaude
und tragen maBgeblich zur baulichen Qualitat im jeweiligen raumli-
chen Umfeld bei.

Ein Gebaude wird vor allem durch die dem 6&ffentlichen Raum zuge-
wandte Fassadenarchitektur sowie durch Form, Ausrichtung und Nei-
gung des Daches bestimmt und wahrgenommen. In friiheren Zeiten
unterlag die auBere Gestalt eines Gebaudes vorzugsweise anerkann-
ten Grundregeln und Formensprachen der Bau- und Architekturlehre,
die im weiteren auf die jeweiligen drtlichen bzw. regionalen traditionel-
len Bauweisen angewendet wurden. In den Jahrzehnten nach dem
zweiten Weltkrieg ist die Gebaudeoptik, losgeldst von vorgegebener Ar-
chitektursprache, zunehmend durch den individuellen Geschmack
und Funktionsanspruch des Bauherren bzw. Eigentimers mit zu jenen
Zeiten als modern bis futuristisch empfundener Fassadenarchitektur,
die sehr eigene und kontrastierende Akzente setzte, gepragt worden.

Vielerorts ist auch das Fassadenbild alter bzw. historischer Gebaude
»im Geiste der Moderne” ohne Berlicksichtigung des jeweiligen Archi-
tekturstils teilweise bis vollstandig verandert worden. Nicht selten hat

eine solche Uberformung zum vélligen Verlust des urspriinglich werti-
gen Fassadenbildes gefiihrt und damit auch negative Auswirkungen
furdas Umfeld bewirkt.

All diese Faktoren haben zur Folge, dass eine ehemals relativ homogen
gewachsene und in sich stimmige Bebauungsstruktur teils deutlich an
baulicher und gestalterischer Qualitat verloren hat. Denn viele Ortsbil-
der sind nicht allein durch teils erhebliche Kriegszerstdérungen, son-
dern zusatzlich durch oftmals fehlende Wertschatzung fir die erhalte-
ne Bebauung und durch die damit verbundenen, unsensiblen Eingriffe
in intakte Bausubstanz bzw. Bebauungsstrukturen in der Nachkriegs-
zeit sehr stark in Mitleidenschaft gezogen worden.

Auch im Kuchenheimer Ortsbild, insbesondere entlang der Kuchen-
heimer StraBe, finden sich typische Beispiele fiir eine sich wenig inte-
grierende Nachkriegsarchitektur, die teils sehr harte Kontraste setzt.
Ebenso haben auch zahlreiche alte Gebaude teils erhebliche und in
der Regel nicht stilgerechte Veranderungen an ihrem urspriinglichen
Fassadenbild erfahren. Die Stérwirkungen solcher Gebaude mindern
auch hier bis heute die qualitative Wahrnehmung des 6ffentlichen Rau-
mes.

Bei zuklnftigen UmbaumaBnahmen sollen daher solche Stérungen be-
seitigt, zumindest aber abgeschwéacht werden und ggf. teilweise ver-
borgene Qualitaten wieder herausgearbeitet bzw. sichtbar gemacht
werden. Davon profitiert nicht nur das Umfeld, denn die gestalterische
Aufwertung eines Gebaudes bringt oftmals auch eine immobilienwirt-
schaftliche Wertsteigerung mit sich. Neubauten wiederum sollen sich
ohne neue Stérwirkungen ortsvertraglich einfiigen und positiv zum 6rt-
lichen Gesamterscheinungsbild beitragen.
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Damit dies erreicht werden kann, ist es wichtig einige grundsatzliche
Gestaltungsmerkmale zu beachten. First-, Trauf- und in begrenztem
Umfang Sockelh6éhen der Gebaude sollten sich an die den jeweiligen
StraBenzug pragenden Hohen anpassen, kleinere Verspriinge z.B. bei
den Traufen sind durchaus ortstypisch.

Zueinander maBstabliche Baukubaturen (optisch vor allem zwei- bis
maximal dreigeschossige Fassaden) mit einem stimmigen Verhaltnis
von Fassaden- und Dachflachen tragen zu einem gleichmaBigen und

ma T -
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wohltuenden StraBeneindruck bei. Neubauten sind an der fiir den Ku-
chenheimer Ortskern typischen kleinteilig parzellierten Gebaudestruk-
tur zu orientieren. Langgezogene untypische Bauriegel sollen zuklinf-
tig vermieden werden.

Auf die eher kleinteilige Struktur eingehend soll die Fassadenarchitek-
tur vertikal ausgerichtet werden. Horizontale Fensterbander oder ande-
re Horizontalbetonungen sollen keinen Einsatz mehr finden.

Abb. 27 gleichmaBige, traufstandige geschlossene Gebaudestellung mit maBstablichen Baukubaturen
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Vor- und Rickspriinge von Gebauden sind bei tiberwiegend geschlos-
sener blockrandiger Bebauung, falls baurechtlich durch verbindliche
Vorgabe von Baufluchten nicht schon geregelt, unbedingt zu vermei-
den.

Ebenfalls wichtig flr ein harmonisches Zusammenspiel ist die Ver-
wendung von aufeinander abgestimmten Materialien und Farben.

Abb. 28.1 Fachwerk-Ensemble Abb. 28.2 Straenraum mit ausgewogenen Abb. 28.3 kleinteilig parzellierte
Zur Tomberger Mihle und Buschstra3e Gebaudemalstaben Gebaudestrukturen
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V WICHTIGE GESTALTUNGSA SPEKTE

Ein ausgewogenes Zusammenspiel von his-
torischen Gebiuden und neuzeitlichen Bay-
kérpern sol/ zukiinftig ein vielfiltiges aber zy-
8leich auch harmonischeres Ortshild gestalten
und langfristig einen qualititsvollen Ortskern sj.
chern. Bei Neu- oder Umbauten sind daher fol-
gende Punkte besonders zy beriicksichtigen:

* Kubatur, Baumasse, Proportion, Materia/ und
Farbgebung so wahlen, dass dije Bebauung
sich in die Umgebung einfiigt

I . | ol
Abb. 29.1 extreme H'c)henunte_rschiede_
bewirken ein unruhiges Erscheinungsbild
* Bei Neubauten: kleinteiligere Gliederung der

Fassade

* Angleichung der Traufhéhe und Dachneigung
an die Nachbarbebauung, keine groBen Dach-
lberstinde

* Verzicht auf nicht ortstypische Dachformen

Abb. 29.2 Rickspriinge
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Dachlandschaft - Dacher und Dachaufbauten

Das Erscheinungsbild historisch gewachsener Siedlungen ist nicht sel-
ten auch durch orts- bzw. regionaltypische Dachlandschaften in maB-
geblicher Weise mitgepragt worden. Zahlreiche Dachformen sind aus
verschiedenen Baustilen bzw. Bauweisen der letzten Jahrhunderte her-
vorgegangen und stellen oftmals ein wesentliches Gestaltungselement
furdas jeweilige Gebaude dar.

Dachaufbauten kénnen ein Dach gliedern und diesem zusatzlich Aus-
druck verleihen. Nutzungs- oder gestaltungs- bzw. baustilbedingt ver-
fugen Dacher Uber mehr oder weniger markante Dachaufbauten, wie
z.B. Zwerchhauser, Dachreiter, Laternen, Gauben oder Dachfenster.

Eine typische Dachform flr die Kuchenheimer Dachlandschaft ist das
Satteldach in Gberwiegend traufstandiger Ausrichtung zum StraBen-
raum. Ausnahmen hierzu bilden vor allem die alten Fachwerkbauten,
die haufiger auch giebelstandig ausgerichtet sind. Abweichende und
teils seltenere Dachformen weisen einige historische Bauwerke wie
z.B. das Dinghaus (“Dénkes”) mit seinem Glockendach auf. Es finden
sich einige wenige markantere Dachaufbauten - am haufigsten sind
Gauben und Dachfenster zu entdecken. Zahlreiche Dacher haben gar
keine Dachaufbauten. Daraus resultiert eine relativ ruhige und homo-
gene Dachlandschaft im Ortskern von Kuchenheim, die vom o6ffentli-
chen Raum aus eher unauffallig erscheint und nur wenige erhebliche
Stérungen aufweist.

Dachaufbauten bei Neubauten oder nachtragliche Eingriffe in beste-
hende Dacher sind daher mit besonderer Ricksicht auf die Umge-
bungsbebauung zu planen. Die Dachaufbauten sollen unter Beach-
tung der Achsen und Zwischenachsen in Form, GréBe, Anzahl, Ab-
standen in Bezug zur Fassadengliederung gesetzt werden und auf eine

| roh -
Abb. 30 Luftbild mit Ausschnitt der Dachlandschaft des Kuchen-
heimer Ortskernes
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Abb. 31.4 Fachwerkbau mit trauf- und Abb. 31.5 giebelstandiges Krippelwalm-
Glockendach giebelstandigem Gebaudekorper dach
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gemeinsame horizontale Linie ausgerichtet werden. Grundsatzlich sol-
len sich kleinteiligere Dachgauben der gesamten Dachflache unterord-
nen.

/5
AN
10
1t

Die beispielhafte Abbildung 32.1 veranschaulicht eine mégliche An-

ordnung von Zwerchhéausern (vergleichbar auch z.B. flir die Errichtung H i D 7
von Gauben). Es sollte sowohl ein Mindestabstand zum Ortgang (MaB i {
A) als auch zum First (MaB B) eingehalten werden. Zuséatzlich ist auf ei- ﬂ ;

ne Anordnung der Dachgauben auf gleicher Héhe zu achten (MaB C).
Allgemein sollte die Summe aller Gaubenbreiten die Halfte der Trauf-
lange des Gebaudes keinesfalls Gbersteigen (Summe D: 1/ 2 Trauflan-

ge).

Abb. 32.1 geeignete Anordnung von Dachaufbauten unter Bertlick-
sichtigung der Fassadengliederung und Einhaltung der Mindest-
abstande und GroBenvorgaben

Abb. 32.2 ehemaliges mtsgebéude mit | Abb 32.3 Mansarddach m|t markanten Abb. 32.4 Satteldach mit auf die Fassaden-
geschweiftem Zwerchhaus Dachgauben - gut auf die Fassaden- gliederung abgestimmten Dachgauben
gliederung abgestimmt
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WISSENSWERT

An dieser Stelle ist besondere Aufmerksamkeit auf einen Bewohner der Balken-
kopfe und Sparren unter den Dachtraufen vor allem bei Fachwerkbauten zu rich-
ten: dort finden sich haufig Schwalbennester. Die Anwesenheit von nistenden Vo-
geln in Ortschaften ist ein Merkmal fiir ein noch ausgewogenes Okosystem, denn
die Tiere sind ortstreu, d.h. sie kehren jedes Jahr wieder. Wer Nachbar zu einem
solchen Brutraum ist, muss bei Renovierungen darauf achten, dass offenliegende
Sparren, auskragende Balkenképfe und ihnliche wichtige Bestandteile des Nest-
paus sind und dass bei Bauarbeiten Brutschutzzeiten zu beachten sind.

ohne Fassad Abb. 33.2 Dachgaubenband : e . :
enbezug 2ur Gebsudearchitektur passt nicht Abb. 33.3 reizvolle Giebelverzierungen
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Fassaden und Fassadengliederung

Die dem offentlichen Raum zugewandten Fassaden- und Dachflachen
eines Gebaudes pragen als Schauseite das Erscheinungsbild eines Or-
tes maBgeblich mit. Dabei fallen aus der tblichen Betrachterperspek-
tive vor allem die Fassadenflachen ins Auge und sind somit von beson-
derer Relevanz fiir den 6ffentlichen Raum. Daher ist die Gestaltungs-
qualitat einer Fassade von besonderer Bedeutung auch flir die Qualitat
des jeweiligen Umfeldes.

Die gestalterische oder architektonische Qualitat einer Fassade ist von
einer durchgangigen Komposition sowie von ausgewogenen Proportio-
nen und Dimensionen aller Fassadenelemente und ihren Beziehungen
untereinander abhangig. Zahlreiche Fassadenelemente (z.B. Turen,
Fenster, Pfeiler, Erker) gliedern die Fassade und geben dieser ihr indivi-
duelles Gesicht. Eine gut gegliederte Fassade stellt eine Gestaltungs-

Abb. 34.1 durchgehende und abgestimmte
Vertikalgliederung durch alle Geschosse

Abb. 34.2 axialsymmetrische Fassaden-
gliederung mit finf Fensterachsen

einheit dar, die auch auf mehrere Nutzungen in einem Gebaude (z.B
Geschaftsnutzung im Erdgeschoss und Wohnnutzung in den Oberge-
schossen) reagieren kann.

In der Vergangenheit sind haufig Ladenausbauten ohne Berlcksichti-
gung der Fassadenarchitektur vorgenommen worden - oftmals dann
mit dem Ergebnis, dass Gebaude ihren originaren Erdgeschosssockel
verloren haben und optisch ,in der Luft hangen". Diese haufig vorzu-
findenden Gestaltungsbriiche im Fassadenbild zwischen Erd- und
Obergeschoss (Horizontalzasur) sind bei zuklinftigen Umbauten unbe-
dingt zu vermeiden, da dies einen Verlust an |dentitat, Authentizitat
und Wertstellung der Architektur bedeutet und sich somit auch quali-
tatsmindernd fiir das Umfeld auswirkt. Eine (Neu-)Gliederung der Erd-
geschosszone muss auf die Gestaltung der dartiber liegenden Ge-

s I]]
--_'2;"‘ﬁl1| M“ ﬂ 1
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Abb. 34.3 das Fachwerk gibt konstruktiv
die Fensteranordnung vor
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schosse eingehen. Fassadenelemente und -teilungen der oberen Ge-
schosse kdénnen z. B. bei der Gestaltung der Schaufenster einbezogen
werden. Fassadenpfeiler konnen zur Gliederung genutzt werden.

GleichermaBen sind in der Vergangenheit nicht selten Fensterformate
verandert worden (z.B. ehemals vertikal bzw.- stehende Formate wur-
den zu einem horizontal ausgerichteten Fenster umgebaut), was eben-
falls die urspringliche Fassadenarchitektur oft stark beeintrachtigt.
Bei zukinftigen Umbau- bzw. SanierungsmaBnahmen sollten diese
Fassadenfehler wieder korrigiert werden.

Abb. 35.1 gelungene Gestaltung der Erdgeschosszone unter Beriicksichtigung
der Obergeschosse links im Vergleich zur isolierten Erdgeschossgestaltung rechts

Abb. 35.2 Horizontalzasur zwischen Erdge- Abb. 35.3 veranderte Fensterformate im Abb. 35.4 nicht gelungener Umbau eines
schoss und Obergeschoss Erdgeschoss ehemaliges Ladengeschaftes zu Wohnraum
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Abb. 37.1 beidseitig begehbare AuB3en-
treppe

L)

Abb. 37.2 Gewande und AuBentreppe

'
(V WICHTIGE GES TALTUNGSASPEKTE

Hochwertig und einheitlich gestaltete Fassaden- und
Dachflichen sind dje reprasentative Schauseijte eines
Gebéudes zum offentlichen Raum und kénnen diesen
in positiver Weijse mitprigen. Bej der Planung von
Um- oder Neubauten sind daher folgende Punkte pbe-
sonders beachtenswert:

B Dachaufbauten und Fassadengliederung einhejt-
lich abstimmen

B historische, ortsbildpriagende und baustiltypische
Fassaden erhalten

® jndividuelle baustiltypische Fassadendetails pe-
riicksichtigen

W urspriingliches architektonisches Erscheinungs-
bild von Fassaden wieder freilegen bzw. (in annj-
hernder Weise) wieder herstellen

B optische Einheijt zwischen Erdgeschoss und Ober-
geschossen

B vertikale Betonung der Fassade

B Zzuriickhaltender und proportionaler Einsatz von
Vorbauten

®  behutsamer Umgang mit Wé'rmedé'mmsystemen
fiir AuBenfassaden
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Seit geraumer Zeit werden zunehmend leerstehende Geschéfte zu
Wohnraum umgebaut. Hierbei besteht dann die Chance, anstelle der
groBflachigen Schaufenster wohnungsgerechte Fensteréffnungen pas-
send zur Fassadengliederung der Obergeschosse herzustellen (siehe
auch Kapitel Il, Fenster und Haustiiren ab Seite 42).

Entsprechend der im Kuchenheimer Ortskern aus der Historie bis in
die frihe Nachkriegszeit Giberwiegend kleinteiligen bzw. kleinerparzel-
lierten Bebauungsstruktur ist eine eher vertikale Betonung bzw. Aus-
richtung der Fassadenelemente (z.B. Fenster) zu bevorzugen.

Der verbliebene Gebaudealtbestand ist als baulicher Zeuge der histori-
schen Siedlungsentwicklung identitatsstiftend flir den Kuchenheimer
Ortskern und insbesondere erhaltens- und schiitzenswert. Bei der In-
standsetzung von historischen Gebauden, gleich ob mit Fachwerk-

oder griinderzeitlichen Putz- und Stuckfassaden, ist ein sensibler Um-
gang mit allen Fassadenelementen bzw. -details (wie z. B. Gesimse, Fa-
schen, Gewande, Sockeln und Treppen sowie Schnitzwerk am Fach-
werk oder Verbandswechsel im Ziegelbau) wichtig, damit das ur-
sprungliche Erscheinungsbild gewahrt wird und ablesbar bleibt. Ins-
besondere Warmedammverbundsysteme sind bei energetischen Sa-
nierungen keine Option fir historische Fassaden. Hier besteht die Mog-
lichkeitim Inneren den Warmeschutz zu erttichtigen.

Sichtbare, technisch notwendige Einrichtungen wie z. B. Kiihlaggre-
gate, Luftungsrohre und Klimaanlagen sollten nur auf den vom o&ffent-
lichen StraBenraum abgewandten Gebaudeseiten angebracht werden.
Insbesondere die Haufung von Satellitenanlagen sollte vermieden wer-
den.

(36.+2), ver
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Materialien und Farbgebung

Das Erscheinungsbild der Fassaden ist im Kuchenheimer Ortskern
sehr abwechselnd und durch eine Vielfalt an Materialien und Farbté-
nen gepragt. Hochwertige Klinkerfassaden wechseln mit billig wirken-
den nachtraglich verklinkerten Fassaden oder folgen auf farbige Putz-
fassaden. Fachwerkfassaden erscheinen stilgerecht instandgehalten
oder sind unter einem vorgesetzten unattraktiven ,Bitumenkleid” ver-
schwunden. Weitere Fassadenverkleidungen aus der Nachkriegszeit
erganzen den Material-Mix. Haufig findet man auch Kombinationen
aus mehreren Materialien an einem Gebaude. Eine allgemein gliltige
Gestaltungsregel aus dem Bestand ist daher nur schwer ableitbar. Auf-
grund zahlreicher ungeeigneter Materialienverwendungen und Farb-
gebungen in den letzten Jahrzenten besteht aber ein dringlicher Be-

s
T
1 L

e

Abb. 38.1 detailliert verziertes Fachwerk

Farbgebung

Abb. 38.2 einfache , Kuchenheimer*

darf zur Fixierung eines Gestaltungsrahmens:

- Eine disziplinierte, auf urspringliche Farb- und Materialverwen-
dungen zurtickgreifende Fassadengestaltung mit zuriickhaltenden
Farbkontrasten soll eine positive Wirkung flir das gesamtbauliche
Ensemble des Kuchenheimer Ortskernes erreichen, ohne dabei mo-
noton zu wirken.

« Ein sensibler Umgang mit Material und Farbe bei baustiltypischer
Fassadenarchitektur historischer Gebaude soll sicherstellen, dass
das urspringliche Erscheinungsbild gewahrt bzw. wiederherge-
stellt wird.

« Uber die gesamte Fassadenflache soll ein gut abgestimmtes Mate-

Abb. 38.3 ,Kuchenheimer Farbtone"
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rial- und Farbkonzept Fassadenbriiche oder -zasuren ausschlieBen laden Fachwerk -und Putzfassaden zu farblichen Veranderungen ein.
und die Fassade als Gestaltungseinheit Gber alle Geschosse darstel- Aus diesem Grund wird im Folgenden naher auf geeignete Farbgestal-
len. tungen fur beide Fassadentypen eingegangen.
« Grelle und unnatirliche Farbgebungen sowie glanzende Oberfla- Fachwerk
chen sind grundsatzlich auszuschliefien. Beim Fachwerk bilden WeiBtdne in den Gefachen die Basis und mittel-
« Farb- und Materialkompositionen sind auch auf das bauliche Um- bis dunkelbraune Balken die ortstypischen Rahmen. Ein Fachwerk
feld abzustimmen. Eine gute Fachberatung und ausreichende Pro- kann in vielfaltiger Weise noch ausgearbeitet und geschmickt werden
beanstriche kénnen ein gutes und sich einfligendes Ergebnis si- und die Grundstruktur dadurch noch mehr hervorgehoben werden.
cherstellen. Der Sockel ist meist aus Feld-/ Bruchsteinen errichtet und entweder of-

Wahrend die (historischen) Bauweisen in Bruchstein und Klinker prin- fen sichtbar oder verputzt.

zipiell dauerhafte Festlegungen flur die Gebaudeoptik gewéahlt haben,

L _

0!

Abb. 39.1 mit Bitumenpappe verblendete Abb. 39.2 Verklinkerung einer ehemals Abb. 39.3 unpassende Materialverwen-
Giebelseite alten Fassade dung (u.a. Riffelblech im EG)
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Auch stimmig ist die Ausfiihrung des Fachwerkgebaudes in Erdtonen,
der Gefache in leichtem Beige und der Balkenlagen in helleren Braun-
ténen. Hier basiert das Farbenspektrum auf den nattrlichen Vorkom-
men des Gefachungsmaterials Lehm - dies stellt eine Alternative zu
der gekalten Gefachungsflache dar. Auf der kontrastreichen Flache des
Kalkes wiederum bietet es sich baulich bedingt an, abgesetzte Flachen
malerisch durch Farbakzente hervorzuheben. Ansonsten kénnen Far-
bakzente auch an den begleitenden Konstruktionen, wie Fensterladen
und Faschen, gesetzt werden. Auch Schnitzungen im Holz sind bei-
spielhaft. Welches Farbspektrum in Frage kommt, sollte insbesondere
bei Denkmalern im Vorfeld abgeklart werden (siehe Kapitel I, Dach-
landschaften, Seite 33, Abb. 33.3).

Putzfassaden

An den Hauptputzflachen liberwogen in der Vergangenheit die WeiBto-
ne, denn die KalkweiBe aus regionalen Werken an den Auslaufern der
Eifel bot tiber die Jahrhunderte Witterungsschutz. Pastelltone aus dem
erdfarbenen Spektrum waren ebenfalls ortstypisch. Nachdem die
Backsteinbauweise sich im Zuge der rheinischen Industrialisierung
stark ausgebreitet und das Fachwerk abgel6st hat, erweiterte sich das
Farbspektrum von Ocker bis Alt-Ziegelrot, so dass satte Erdtone, ange-
lehnt an die Backsteinoptik, auch haufiger vertreten waren.

Die Gestaltung historischer Putzfassaden erfolgte haufig durch das far-
bige Absetzen von Gesimsen, Tlr- und Fenstergewanden, Lisenen und
sonstigen Vorspriingen, welche die farbigen Hauptfassadenflachen
gliederten.

Blendfassaden

Schalungen sind in Kuchenheim selten zu finden. In Hinblick auf das
wachsende Energiebewusstsein der Hausbesitzer und wenig differen-
zierender Verordnungen fir Energieeinsparungen stehen Stadte und
Kommunen vor der Herausforderung das ortstypische Bild vor ,Ein-
heits-Warmedammpaketen“ zu bewahren. Eine historische Brettver-
schalung ist eine gute Mdglichkeit dem Bedarf an Warmedammung
und Energiebewusstsein nachzukommen und gleichzeitig den landli-
chen bzw. dorflichen Charakter ,verbretterter” Scheunen aus Hof-
Ensembles als ebenfalls ortsgerechte Fassadenoptik zu nutzen. Hier-
bei sind Boden-Deckel-Schalung (senkrechte Holzschalungen mit
Deckleisten) ebenso denkbar wie waagerechte, tberlappende Scha-
lungen. Als dauerhafte Holzart im Freien bietet sich z. B. Larche an.

bb. 40 Beispiel HoIzverschaIung; Fachwerk, Backstein
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V WICHTIGE GESTALTUNGSASPEKTE

_ Trotz des sehr vielféltigen Erscheinungsbildes von Fas-
.'.r saden im Kuchenheimer Ortsbild lsst sich ein Ge-
o IL: I-'i o staltungsrahmen definieren, der fiir Neu- oder Um-
.|llii|.| m.' pauten geeignete und bewihrte Material- und Farb-
: " ; verwendungen, wie folgt, empfehlen kann:

s lebendige (Natur-)Stein-, Putz- und Holzfassaden
anstatt steriler und abweisender Kunststoff- und
Metallverblendungen vorsehen

= einheitliche und abgestimmte Material- und Farb-
gebung fdr alle Geschosse verwenden

o zuriickhaltende und auf die Architektur eingehen-
de Farben verwenden (gerne mit dezenter farbli-
cher Akzentuierung von Gliederungs- und Gestalt-
elementen bei historischen Fassaden)

a bei historischen Fachwerkfassaden orts- bzw. re-
gional- und pauweisetypische Farbgebung bewah-
ren

a Verzicht auf grelle und gldnzende Farben und Ober-
flichen

Abb. 41.2 - 41.3 Beispiele Holzverschalung
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Fenster und Haustiliren

Fenster und Haustlr sind wesentliche Gliederungselemente einer Fas-
sade und bestimmen maBgeblich die Gestaltungsqualitat und das Ge-
samterscheinungsbild eines Gebaudes.

Im Laufe der Jahrhunderte veranderte sich die GroBe von Fenstern
deutlich, was sich in Kuchenheim noch an zahlreichen Fachwerkbau-
ten ablesen Iasst. Waren bisins 17./ 18. Jahrhundert die kleinen Fens-
ter oftmals paarweise angeordnet oder auch zu dritt und viert gekop-
pelt, um mdglichst viel Licht ins Haus zu lassen, so wurden in spateren
Zeiten fast doppelt so groBe Fenster eingebaut, da Fensterflachglas
besser und kostengunstiger hergestellt werden konnte. Dieser Um-
stand hatte auch eine Auswirkung auf das Aussehen von Fenstern an
sich. Im Laufe der Zeit wurde die Anzahl der Sprossen geringer, die
Glasflachen dazwischen wurden gréBer.

Abb. 42.1 + 42.2 verschiedene FenstergroBen

Wahrend die Anordnung bzw. Verortung von Fenstern im Fachwerk-
bau in Abhangigkeit von der Rahmenkonstruktion nicht immer sym-
metrisch erfolgte (was oftmals den besonderen Charme alter Fach-
werkhauser ausmacht), sind im Kuchenheimer Ortskern seit dem 19.
Jahrhundert fast ausschlieBlich konventionelle Lochfassaden mit iber-
wiegend symmetrischer Fensteranordnung bautypisch.

Eine gut gestaltete und aufgeteilte Lochfassade zeichnet sich traditio-
nell vor allem durch folgende Kriterien aus:

« harmonisches Verhaltnis von Fenster- und Turéffnungen zur GréBe
und Gestalt des Geb&udes.

 aufeinander abgestimmte Fensterformate

Abb. 42.3 Fensterumrahmungen
Faschen aus Naturstein
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- vertikale Betonung der Fensteroffnungen (stehende Fensterforma-
te, bei Fachwerk typischerweise mit Sprossen)

« Wandflachenanteil Gberwiegt Fensterflachenanteil (Ausnahme im
Erdgeschoss bei Geschaftsnutzungen)

Bei Wohn-/ Geschaftshausern sollen Erdgeschossoffnungen (Laden-
eingang und Schaufenster) auf die Uibrige Fassadengliederung abge-
stimmt werden.

Hausturéffnungen sind ebenfalls in die Fassadengliederung zu inte-
grieren. Ortstypische und historisch wertvolle Tiren sind zu erhalten
oder denkmalgerecht zu ersetzen. Eine mégliche Verwendung moder-
ner Turen in Kombination mit ortsbildpragendem Gebaudealtbestand
ist ebenfalls denkbar.

- S
Abb. 43.1 Fenster- und Tdrumrahmungen Abb
typische Fachwerk-Faschen aus Holz

. 43.27 Scheunenausbau mit vertikal-
em Fensterband: ,Altes mit neuem Akzent”

Gerade bei Sanierungen oder Umbauarbeiten im Gebaudealtbestand
ist mit bauweise- bzw. baustiltypischen Fassadenelementen behut-
sam umzugehen. Zu den sensiblen Fassadenelementen in Verbindung
mit Fenster- und Tur6ffnungen gehdren je nach Bautypus z.B. Fenster-
und Turgewande, Faschen*, Fenstergesimse, Fensterladen und Holz-
fensterrahmen.

* Faschen sind konstruktiv und/ oder gestalterisch abgesetzte Umrahmungen von
Fenster und Tirendffnungen und kénnen aus der Wandfldche plastisch hervor-
treten, in dieser zurlickversetzt oder auch nur farblich gestaltet sein (Farbfa-
sche). Faschen bestehen traditionell aus Holz- oder Naturstein. Bauweise- bzw.
baustiltypische Faschen sollten (auch ohne konstruktiven Hintergrund) unbe-

dingterhalten werden.

/\ , WICHTIGER HINWEIS

Der iibereilte Ersatz von einfach-
verglasten Fenstern durch moderne
Fensterrahmen mit Mehrfachver-
glasung kann eine veranderte Was-
serdampfregulierung in den Innen-
riumen herbeifiihren, was zu"bau-
physikalischen Problemen fiihren

kann.
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Bei Hauseingangstiiren ist die Farbgebung oftmals an die anderen
Hauso6ffnungen (Fenster, Tore) angepasst, teilweise auch ohne Farbe
in naturbelassenen Holzténen von hellbraun, frisch gedlt bis silbergrau
bewittert. Zur Tlr gehort ebenso wie bei den Fenstern eine abgesetzte
Umrahmung. Beim Fachwerk ist dies meist eine kontrastreich gestri-
chene Fasche, bei Backsteinfassaden ein Wechsel im Verbund oder
ein Wechsel der verwendeten Steinart.

Eine schlichte Ausfiihrung unterstutzt die Gesamtwirkung des Gebau-
des. Tlren kdnnen selber mit Lichtéffnungen aus Glasscheiben oder
mit separatem Oberlicht ausgefuhrt werden. Beides ist tblich und er-
hoht die Raumqualitat von Flur oder Diele. Heute flihrt nicht selten der
Hauseingang durch das ehemalige Scheunentor. Dies ist typisch bei
Hofen, die Gber die Jahre komplett zu Wohnraum ausgebaut wurden.

Abb. 44.1 - 44.3 baustiltypische Tiren

Schiebe- oder Flugeltor, rechteckig oder bogenférmig - ehemalige
Scheunentore ebenso wie heutige Garagentore bestimmten ganz maB-
geblich das Erscheinungsbild mit. Alte Scheunentore enthielten oft ei-
ne kleinere Eingangstir, die in einem Fllgel eingelassen den taglichen
Durchgang erleichterte. Viele alte Tore sind noch gut erhalten.

Daher sollte bei Umbauten bzw. Umnutzungen der bautypische Cha-
rakter alter Tore erhalten bleiben und je nach dahinter liegender (Neu-)
Nutzung (z.B. Wohnen) sollten moglicherweise erforderliche neue
Lichtéffnungen oder Hauseingéange behutsam integriert werden und
die vorhandenen Besonderheiten,wie z.B. die Bogenform (wieder) auf-
gegriffen werden. Tore sind aufgrund lhrer GroBe immer Sonderanferti-
gungen - sie pragen das Ortsbild durch ihre Vielfalt. Holz ist das pra-
gende Material.

Abb. 44 .4 typisches Rundbogentor
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WICHTIGE GESTALTUNGSASPEKTE

Fenster und Tiiren sind wesentliche Gliederungselemente einer Fassade und bestimmen maBgeb-
lich die Gestaltungsqualitat und das Gesamterscheinungsbildes eines Gebaudes. Aus diesem
Grund sind einige Gestaltungsaspekte bei Um- oder Neubauten empfehlenswert:

m wertige Einbauelemente wie z.B. Fensterrahmen aus Holz nach Méglichkeit erhalten und nach-
behandeln (gerade bei Altbauten keine Kunststofffenster einbauen)

m Fensterrahmen in einheitlicher und abgestimmter Material- und Farbgebung fiir alle Geschos-
se verwenden (auf Fensterrahmen aus Aluminiumprofilen grundsatzlich verzichten)

m stehende Fensterformate und -teilungen bevorzugen und bei Umbauten in die bestehende Fas-
sadengliederung/ Fensterachsen integrieren

m Schaufenster und Ladeneingange fassadenvertraglich gliedern

Abb. 45.1 - 45.3 mogliche Holztore
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Fassadenbeleuchtung

Die Fassadenbeleuchtung ist ein Baustein eines ganzheitlichen Licht-
konzeptes, dessen Ziel es ist, neben der notwendigen Grundausleuch-
tung von StraBen und Platzen vor allem die Besonderheiten des Ku-
chenheimer Ortskerns gerade zu Abendstunden durch effektvolle Illu-
mination hervorzuheben und somit moglicherweise auch Details, die
tagstber weniger im Focus stehen, zu akzentuieren.

Grundsatzlich sollten nur historisch bedeutsame Gebaude bzw. orts-
bild- und raumpragende Gebaude durch Beleuchtung dezent hervor-
gehoben werden. Das lbrige Umfeld soll zu Dunkelzeiten zurlicktre-
ten, so dass die Aufmerksamkeit vor allem auf die Besonderheiten im
Ortskern gelenkt wird.

Objektbezogen muss eine lllumination individuell auf eine Fassade rea-

gieren, um so die jeweilige Architektur effektvoll nachzeichnen und ent-
sprechend betonen zu kénnen. Dabei ist grundsatzlich Zurtickhaltung
geboten. Der Lichteinsatz soll auf keinen Fall konkurrierend zur Fassa-
denarchitektur wirken, sondern diese unterstreichen.

Die Lichtfarbe sollte sich an dem zu beleuchtenden Objekt orientieren.
Der Einsatz von farbigem Licht ist grundséatzlich zu vermeiden und soll
nur in Ausnahmeféllen technischen Sonderbauten vorbehalten blei-
ben (z. B. Bahnbrlicken oder Funktiirme).

Die Ausrichtung der Leuchten ist so vorzunehmen, dass eine Blendung
fur Passanten und Anwohner ausgeschlossen ist und unerwiinschtes
Streulicht vermieden wird. Ebenso muss eine Effektbeleuchtung z.B.
von Fassaden unter besonderer Berlcksichtigung 6kologischer Aspek-

Abb. 46.1 - 46.3 objektgerechte, atmospharische Effektbeleuchtung
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te erfolgen, so dass auch zukiinftig ausgeschllossehr; Wegrﬂ?r?srfhntﬂéﬂass}s_ /K _
' (llung der Anforderungen an Beleuc un _

d;l r?ﬂe?{euaréugzséltung, gleichzeitig Existenzbed_lngungen elr]ZﬁIner WICHTIGE GESTA[_TUNGSASPEKTE

%ieergruppen wie Insekten, Vogel, Gewasserorganismen und nicht zu U

Eine objektgerechte Beleuchtung kann sehr ef-
fektvoll Akzente setzen und den Ortskern auch
zu Dunkelzeiten sehenswert machen. Folgende
Punkte kénnen dazy beitragen eine gelungene
und Objektbeleuch tung zu installieren:

letzt die Gesundheit der Menschen beeintrachtigt wird.

. Fassadenarchitekturhervorheben

* Beleuchtung dezent und zielgerichtet einset-
zen - Lichtverschmutzung vermeiden! (z.B.
Fassadenbeleuchtung, wenn maoglich, von
oben nach unten ausrich ten)

* Blendwirkungen vermeiden

* kein farbiges Licht verwenden

Abb. 47 dezente Beleuchtung
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Werbe- und Verdunklungsanlagen

Die Ublichen Werbeanlagen, wie z.B. an der Fassade angebrachte Wer-
betrager (z. B. Schriftzug), Ausleger und Aufschriften auf Schaufenster
pragen das Erscheinungsbild der Fassade entscheidend mit. Eine at-
traktive Gestaltung und harmonische Einfligung in die Gebaude-
fassade ist gleichermaBen wichtig fur die AuBendarstellung der Firmen
und das StraBenbild.

Auch beim Thema Werbung ist weniger oft mehr. Werbeanlagen sind
immer dann gut gelungen, wenn sie zum einen gut lesbar und zum an-
deren nach GroBe, Farbe, Form, Werkstoff und Anbringungsart in der
jeweiligen Gebaudefassade stimmig integriert sind. Werbeanlagen aus
Einzelbuchstaben oder individuelle Anschlage - anstelle von Leucht-
kasten - kdnnen sich ruhig in das Fassadenbild einfligen.

Abb. 48.2 gut eingefligte Werbung

Abb. 48.3 schoner Ausleger

Abb. 48.1
Um ein stimmiges
Gesamterscheinungsbild zu
erreichen, mussen sich Werbeanlagen
besser an der Fassadengliederung orientieren

Abb. 48.4 ,Werbeband“ mit Trennwirkung*
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¢ ’ WICHTIGER HINWEIS

Alle Werbeanlagen sind
ordnungsrechtlichen Vorsc
pflichtig sind — nat':h
pflichtig (siehe Seite 56). D.

Werbeanlage ist ein _ 1
der Stadt Euskirchen einzureichen.

_ soweit sie nicht nach bau-
hriften genehmigungs-
der Sanierungssatzung anzel:ge-
h., vor Anbringung einer
Werbeantrag auszufiillen und bei

Abb. 49 totale Horizontalzasur der Fassade
zwischen EG und OG

Um ein stimmiges Gesamterscheinungsbild zu erreichen, sollte die
Ausfihrung von Vordachern, Markisen und Verdunklungsanlagen
(Schlagladen, Rollladen, Jalousien) auf die jeweilige Fassadengliede-
rung abgestimmt werden.

Vordacher und Markisen sollten in keinem Fall ,,in einem Stlick” iber
die gesamte Fassadenbreite reichen, damit das Erdgeschoss nicht von
den dartiber liegenden Geschossen optisch abtrennt wird (Horizontal-
zasur zwischen Erdgeschoss und Obergeschossen). Einzelne jeweils
Uber der zu schiutzenden Gebaudedffnung angebrachte Verschat-
tungseinrichtungen dagegen wirken wertiger und kdnnen die Fassa-
dengliederung zusatzlich unterstreichen.

Ferner ist darauf zu achten, dass wichtige und markante Fassadenele-
mente durch Verschattungselemente nicht Gberdeckt werden.

Bei Vordachern sollten filigrane und zurtickhaltende Konstruktionen
aus Stahl/ Aluminium und Glas, bei Markisen einfarbige Stoffmarkisen
bevorzugt werden. Wohltuend ist die Verwendung gleicher bzw. abge-
stimmter Materialien und Farben bei Markisen und Elementen der Au-
Bengastronomie (z.B. Sonnenschirmen). Eine grelle Farbgebung bzw.
glanzende Oberflachen sollten unbedingt vermieden werden.

Seitlich geschlossene und feststehende Markisen sollten ebenfalls kei-
ne Verwendung finden und im eingefahrenen Zustand maoglichst un-
auffallig sein. Vordacher und Markisen sollten nicht mehr als 1,5 m
auskragen. Ein Abstand von Vordachern und Markisen zu den seitlich
angrenzenden Gebauden ist wiinschenswert.

Auskragende Vordacher, insbesondere in Kombination mit einer Wer-
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Abb. 50.1 Vordacher und Markisen sollten nicht mehr als 1,50 m
auskragen - ihre Ansichtsflache ist méglichst gering zu halten

beanlage, nehmen meist die gesamte Hausbreite ein und stellen in der
Regel sehr massive Trennelemente dar, die das Erdgeschoss optisch
vom Obergeschoss abschneiden (Horizontalzasur). Nicht selten sind
in der Nachkriegszeit Vordacher auch bei ,,geschéaftsgerechten Um-
bauten von Erdgeschossen bei Altbauten nachtraglich angebaut wor-
den. Diese sind in den seltensten Fallen vertraglich mit dem originaren
Erscheinungsbild des Gebaudes und sollten grundsatzlich zurtickge-
baut werden.

Verdunkelungsanlagen flir Wohnnutzungen in Form von Rollladen sind
nur unter Vorbehalt je nach Objekt nachtraglich anzubringen, da diese
haufig vor allem historische Fassaden in negativer Weise verandern.
Um ein intaktes (historisches) Fassadenbild zu bewahren, sollte je

Abb. 50.2 gut integrierte Werbung und
Markisen

Abb. 50.3 dominante Markisen mit Trenn-
wirkung, fehlende Farbharmonie

Abb. 50.4 Fensterladen
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nach Objekt von einer nachtraglichen Anbringung abgesehen werden. 4
Ansonsten ist es in jedem Fall wichtig, Material und Farbe des Rollla- 7 —
denkastens und der Flhrungsschienen mit der Fassadenoptik abzu-
stimmen. Eine Aluminium-Optik sollte grundséatzlich vermieden wer- V WICHTIGE GESTALTUNGSASPEKTE
den. ®  Markisen und Vordécher moglichst dezent ge-
Fensterladen aus Holz sind meist bei Fachwerkbauten, teilweise auch stalten
an Putzfassaden vorzufinden. Farbgestaltung und Ausfiihrung sind ob- B Anpassung der Marki .
jektabhangig; Grln-, Braun- und Rottdne sind Ublich, Verzierungen die Fensterb'ffnu”genlsen und Vordicher an
sind, farblich dazu abgestimmt, in vielen Varianten moéglich und rich- a Fi
ten sich nach dem Farbkonzept des Hauses — vor allem nach der Farb- flns_atz dezenter Materialien und filigraner
gebung der Faschen. (: feltfagender) Konstruktionen

= )

Abb. 51.1 Fensterladen Abb. 51.2 - 51.3 relativ unaufféliger Rollladeneinbau
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Sondernutzungen

AuBengastronomie und Warenauslagen sind heute wesentlicher Bestandteil lebendiger Stra3en
und Platze. Beide greifen optisch stark in den 6ffentlichen Raum ein und wirken als Blickfang.
Dies verdeutlicht, dass erhdhte Anspriiche an Gestaltung, Materialitat und Ausfihrung gestellt
werden missen. Daher sind gerade auch beim Thema ,Sondernutzungen" gestalterische Rah-
menbedingungen entscheidend fiir einen attraktiven Straen- und Platzraum.

AuBenmobiliarausstattung hat aus einheitlich gestalteten Elementen (Stiihle, Tische, Sonnen-
schirme) zu bestehen und sich zurtickhaltend in Material und Farbgestaltung harmonisch in die
Umgebung und ggf. die Bestuhlung von Nachbarbetrieben einzuftigen.

Natirlich anmutende Materialien wie beispielsweise Rattan oder Weide (auch kiinstliches
Flechtwerk in hochwertiger Natur- und Rattanoptik) in Kombination mit Holz oder Metall sollen
zur Verwendung kommen. Mobiliar aus gepresstem Kunststoff und Biertischgarnituren sind we-
niger attraktiv und daher zu vermeiden.

I L. ®
- 3 -

Abb. 52.1 - 52.3 stimmige Sondernutzungselemente

4

s
V WICHTIGER HINWES

Uber die Nutzung des offentlichen
Raumes informiert dije Stadt auf ihrer
Homepage unter der Rubrik Biirgerin-
formationssystem »Offentliche Flj3-
chen (Inanspruchnahme)", Welcher
Antrag zu stellen ist, ist im Kapitel 111
Antragstellung beschrieben, ’
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Fassaden- und Mauerbegriinung

Fir ein attraktives Ortsbild reicht es nicht aus, allein den 6ffentlichen
Raum aufzuwerten. GleichermaBen wichtig ist die Qualitat der anlie-
genden Gebaude ggf. mit ihren Vorflachen bzw. Vorgarten. Oftmals
aber stellen unattraktive Fassaden oder abweisende Brandwande, so-
wie unschoéne Vorflachen oder ungepflegte Vorgarten mit ungeeigneten
Einfriedungen erhebliche Stérwirkungen flir das nahere Umfeld dar.

Insbesondere Hauswande aber lassen sich mit vergleichsweise Uber-
schaubarem Aufwand in relativ kurzer Zeit durch Begriinung aufwer-
ten. Die Begriinung von Fassaden im urbanen Raum sorgt flir eine na-
turnahe und lebendige Atmosphare mit positiver Ausstrahlung. So bie-
tet die Fassadenbegriinung z.B. die Mdglichkeit, die Jahreszeiten im ur-
banen Raum noch intensiver zu erleben — durch Bllten oder Friichte
im Frihjahr/ Sommer oder durch die Buntfarbung der Blatter im

Abb. 53.1 Fassadenbegriinung

Abb. 53.2 Mauerbegriinung

Herbst. Neben dem optischen bzw. gestalterischen Wert kann eine Fas-
sadenbegriinung zahlreiche positive Effekte sowohl in bautechnischer
Hinsicht (u.a. Witterungsschutz fiir das Mauerwerk, verbesserte War-
medammung) als auch unter stadt-/ mikroklimatischen und 6kologi-
schen Aspekten (z.B. Staubfilterung, Regulierung von Temperatur und
Luftfeuchtigkeit, Rlckzugsort fir Vogel und Insekten) bewirken.

Geeignet flr den Einsatz einer Fassadenbegriinung sind u.a. Wohn-
hauser, Lagerhallen und Parkhauser. Je nach Beschaffenheit, Hohe
und Ausrichtung der Wand sind bestimmte Sorten von Rankpflanzen
und Klettersysteme mehr oder weniger geeignet. Als Kletterhilfen fir
Rankpflanzen haben sich je nach Anwendungsfall Systeme aus Git-
tern, Netzen oder Spalieren bewahrt. Auch um Wand-/ Bauschaden
vorzubeugen sollte eine Beratung im Vorfeld erfolgen.

-.4-.;':&'?:‘; i L
Abb. 53.3 Begriinung mit wildem Wein
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Hofflachen

Das Erscheinungsbild eines lebendigen Ortskernes wird nicht nur
durch o6ffentliche StraBen- und Platzraume, sondern auch durch un-
mittelbar angrenzende und einsehbare private Flachen mitgepragt. Ge-
rade die an den Offentlichen Raum angrenzenden privaten Flachen fal-
len in das Blickfeld von Kunden, Besuchern und Bewohnern und tra-
gen mit ihrer Gestaltung zum Gesamtensemble bei.

Der Kuchenheimer Ortskern hat sich zu groBen Teilen aus alten Hofen
entwickelt, deren GebaudeauBenwande die Grundstiicksgrenzen dar-
stellen. Vorgarten gibt es nur wenige. Viele Hofflachen dienen heute
als Stellplatze flir Fahrzeuge. Die Griingestaltung ist in die Hinterhéfe
gedrangt worden. Friher waren Hofbaume ublich. Orientiert an der
Historie und im Sinne eines ganzheitlichen Gestaltungskonzeptes fir

Abb. 54.1 Hofbaum

Abb. 54.2 begriinte Einfahrt

den Ortskern gibt es auch hierfiir einige Gestaltungsvorschlage: Fur
Hoffeinfahrten, Innenhéfe und andere unbebaute Flachen mit An-
schluss an den offentlichen Raum bzw. wenn sie vom offentlichen
Raum einsehbar sind, sollte Natursteinpflaster oder ggf. &hnlich anmu-
tendes Betonsteinpflaster Verwendung finden. Ist eine befestigte Fla-
che aufgrund der Nutzung nicht erforderlich, sollte auf eine Versiege-
lung verzichtet werden. Dies ermdglicht eine Regenwasserversicke-
rung und wirkt sich positiv auf das 6rtliche Mikroklima aus. Auf Ortbe-
ton oder Asphalt als hochversiegelnde Bodenbelage sollte grundséatz-
lich verzichtet werden.

Abb 54 3 Gestaltungsemhelt offenthche
und private Flachen
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Gartenwege

Private Bereiche wie z.B. Gebaudevorflachen sind durch den (iber die
Jahrzehnte zunehmend verkehrsgerechten Ausbau von StraBenrau-
men stark verandert worden: Wo friiher Vorgarten, Hofbaume und di-
verse Nutzraume waren, ruht heute der Verkehr in Form parkender
Fahrzeuge oder es befinden sich dort an den Rand gedrangte Gehwe-
ge. Aufenthaltsflachen sind in den Garten abgewandert, der StraBen-
raum dient in erster Linie dem Durchgangsverkehr.

Die dorftypischen Gartenwege, fuBlaufige Verbindung zwischen den
StraBen, sind sehr wohl noch erhalten, teilweise ausgebaut zu zwar
schmalen aber ausreichenden ErschlieBungen flir Bebauungen in der
zweiten Reihe. Diese Bereiche besitzen einen besonderen Charme, da

Abb. 55.2 Bauerngarten

dort die alten Bauerngarten noch einsehbar und teilweise traditionell
angelegt sind und somit zu einem ansprechenden Ortsbild beitragen.

Historische Begrenzungen an Garten sind vor allem niedrige Zaune auf
einem Fundament von Feld- bzw. Bruchsteinmauern oder niedrigem
Mauerwerk. In beiden Fallen hat sich héhere Bepflanzung in den Rand-
bereichen (Hecken, Obstbaume) bewahrt und oftmals sind die Mau-
ern und Trockenmauern mit farbenfrohen Mauerpflanzen und Polster-
stauden wie z.B. Blaukissen und Mauersteinkraut bepflanzt oder als
grine Wande gestaltet mit sog. Selbstklimmern wie z.B. Wilder Wein.

Abb. 55.3 Begleitgriin
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Sanierungssatzung

Die Rahmenplanung sowie das Integrierte Handlungskonzept definie-
ren ein ganzes Blndel an MaBnahmen zur Aufwertung Kuchenheims
und damit zur Behebung stadtebaulicher Missstande (u.a. hohe Ver-
kehrsbelastung, fehlende Treff-/ Spielplatze, schlechte Bausubstanz).
Um Mittel von Bund und Land zur Férderung von 6ffentlichen als auch
privaten MaBnahmen nach Kuchenheim zu holen, ist die Abgrenzung
einer Gebietskulisse nach Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich. Der
Gesetzgeber geht im Sinne einer GesamtmaBnahme nicht von einzel-
nen Aktivitaten aus, sondern von zusammenhangenden oder aufei-
nander abgestimmten Aufgaben, die in einem abgegrenzten Areal (Sa-
nierungsgebiet Kuchenheim) zu I6sen sind. Dementsprechend hat der
Rat der Stadt Euskirchen eine Sanierungssatzung nach §142 BauGB
beschlossen.

Das Sanierungsgebiet Kuchenheim gliedert sich in die Bereiche A und
B, wobei A im Wesentlichen den Ortskern umfasst. In diesem Bereich
sind die umfangreichsten stadtebaulichen AufwertungsmaBnahmen
vorgesehen, sodass flr dieses Kerngebiet zusatzliche Regelungen zum
Tragen kommen.

Das Gesamtgebiet betreffend:

« Fordermoglichkeit fir Private Uber das Fassaden-/ Freiflachenpro-
gramm

« Fordermoglichkeit fir private Immobilieneigentimer tber das Mo-
dernisierungsprogramm

« Erhohte steuerliche Absetzbarkeit (nach § 7h EStG)

« Vorkaufsrecht der Stadt Euskirchen - Der Stadt steht im férmlich
festgelegten Sanierungsgebiet ein gesetzliches Vorkaufsrecht zu
(nach § 24 Abs. 1, Satz 1 Pkt. 3 BauGB).

« Genehmigungspflichtige Bauvorhaben - Im Sanierungsgebiet ist flir
folgende Bauvorhaben eine Genehmigung (nach § 144 Abs. 1 Pkt.
1 BauGB) zu beantragen: Die Errichtung, Anderung, Nutzungsén-
derung oder Beseitigung von baulichen Anlagen, erhebliche oder
wertsteigernde Verdnderungen.

-','_ Grundschule
Kuchenheim

v.r
¥

Oy o=

LEGENDE

y
| Grenzedes
] Geltungsbereiches

Abgrenzung der
Sanierungsgebiete

Sanierungsgebiet A

Sanierungsgebiet B

Abb. 56 Sanierungsgebiet Kuchenheim
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Das Gebiet A betreffend:

« Sanierungsvermerk im Grundbuch - Das Grundbuchamt versieht je-
des Grundstlick, das sich im Gebiet A befindet, mit einem Sanie-
rungsvermerk. Dieser hat keine unmittelbare rechtliche Wirkung,
sondern eine Informations- und Sicherungsfunktion im Rahmen der
stadtebaulichen Sanierung beim Grundstlcksverkehr.

Mit dem Sanierungsvermerk ist eine Veranderung der Grundbuch-
eintragungen nur mit Zustimmung der Stadt moglich. Dem Grund-
buchamt muss neben dem Negativattest zum Vorkaufsrecht (Ver-
zichtserklarung der Stadt) zusatzlich eine Sanierungsgenehmigung
der Stadt vorliegen.

Endet die stadtebauliche SanierungsmaBnahme mit der Aufhebung
der Sanierungssatzung, so werden auch die Sanierungsvermerke
im Grundbuch gel6scht.

« Genehmigungspflichten im Grundstticksverkehr - Im Sanierungsge-
biet ist fur folgende rechtliche Veranderungen eine Genehmigung
(nach § 144 Abs. 1 Pkt. 2 und Abs. 2 Pkt.1 bis 5 BauGB) zu bean-
tragen:

« Teilungeines Grundstticks,

« Abschluss oder Verlangerung von Miet- und Pachtvertragen mit
einer Geltungsdauer von mehr als einem Jahr,

« VerauBerung eines Grundstticks,
« Bestellung oder VerauBerung eines Erbbaurechts,

 Bestellung einer Grundschuld (Zur Prifung der Genehmigungs-
fahigkeit einer Grundschuldbestellung bedarf es der Erlaute-

rung, ob die Grundschuld mit einer NeubaumaBnahme oder mit
Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen am zu bela-
stenden Objekt in Zusammenhang steht.),

« Abschluss eines schuldrechtlichen Vertrags,
« Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast.

Zur Unterstitzung aller MaBnahmen im Sanierungsgebiet sind eine
Vielzahl von Férderprogrammen und Sonderregelungen heranzuzie-
hen.

Welche Foérderung im Einzelfall in Frage kommt, was sie voraussetzt,
welche Programme sich ausschlieBen und was bei der Antragstellung
abzuwagen ist — dazu sind ausfiihrliche Informationen und individuel-
le Beratungen unerlasslich.

Aus diesem Grund bietet die Stadt Ihnen die Méglichkeit, sich zu die-
sem Thema individuell und umfassend informieren und beraten zu las-
sen.

RegelmaBige aktuelle Informationen erhalten Sie zudem durch Pres-
seberichte und Infoveranstaltungen sowie auf der Homepage der
Stadt Euskirchen unter folgendem Link:

www.euskirchen.de/wirtschaft-bauen/planen-und-bauen/
ortsentwicklung-kuchenheim
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Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die folgenden Objekte sind eingetragene Bau- und Bodendenkmaler
und haben damit einen Sonderstatus. Bei diesen Gebauden und in de-
ren direkter Umgebung sind alle MaBnahmen im Vorfeld mit der Unte-
ren Denkmalbehdérde der Stadt Euskirchen im Sinne des Denkmal-

P
schutzgesetzes (Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Baudenkméler 4 S /
im Land NW -DSchG NW-) gemaB § 9 DSchG NW abzustimmen und N ,,/%}}3
denkmalgerecht auszufiihren. Lo NN ST
% N

§ 9 DSchG - Umgebungsschutz

Auch die unmittelbare Veranderung in der Umgebung eines Denk-
mals, soweit sie flir dessen Erscheinungsbild oder Bestand von Bedeu-
tung sind, bedlirfen der Genehmigung der zustandigen Denkmalbe-
horde.

Da jedes Baudenkmal einzigartig ist, bedarf es je nach Alter, Gebaude-
typ oder charakteristischen Merkmalen immer passender Einzelfall-
Lésungen.

"y 7 I'tﬁjl' .
o RS 7

Stadt Euskirchen
FB9 / Untere Denkmalbehorde

Bodendenkméler
Baudenkmaler

{1 Abgrenzung des Um-
gebungsschutzes

© Kreis Euskirchen, Abteilung Geoinformation 2015

Das Antragsformular (antrag _erlaubnisverfahren.pdf) finden Sie auf
der Homepage der Stadt Euskirchen unter folgendem Link:

https://www.euskirchen.de/wirtschaft-bauen/planen-und-bauen/
denkmalschutzdenkmaeler

oder

https://www.euskirchen.de/nc/service/formulare _
/A A -

Abb. 58 Baudenkmaler, Bodendenkmaler und Umgebungsschutz
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Auszug aus der Denkmalliste, Stand 12.2018

Baudenkmaler

BachstraBe:
Nr. 38 — Giebelhaus, Bruchstein, datiert 1777

BuschstraBe:

Nr. 5 — Fachwerkhaus, verputzt, 18. Jahrh., 20. Jahrh.
Nr. 7 — Fachwerkhaus, verputzt, 17. Jahrh.

Nr. 11 —Fachwerkhaus, verputzt, 18. Jahrh., 20. Jahrh.

Carl-Koenen-StraBe:

Nr. 4 —ehem. Ortsgefangnis, Backstein, 19. Jahrh.

Nr. 25 -Wohnhaus, ehem. Fabrikantenvilla, 19. Jahrh.
Nr. 31 — Alte Tuchfabrik ,,Muller”

Handelstrale:

Nr. 12 — Fachwerkhaus, 18. Jahrh.

Nr. 51 — Fachwerkhaus, datiert 1667

Nr. 53 — Fachwerkhofanlage, datiert 1667

Kuchenheimer Straf3e:

Nr. 108 —ehem. Birgermeisteramt, Backsteinbau, 19. Jahrh.

Nr. 126 — Fachwerkhaus, 18. Jahrh.

Kuchenheimer Markt:
Dinghaus, Bruchstein, 18. Jahrh.

LambertusstraBe:
Nr. 15 Untere Burg, 1573 Wasserburganlage

NikolausstraBe:
K — Katholische Pfarrkirche St. Nikolaus
Nr. 23 — Fachwerkhaus, 18. Jahrh.

Obere Burg, mittelalterlich

SchallenbergstraBe:
Nr. 1 —Hofanlage. 19. Jahrh., Wohnhaus, Scheune

Willi-Graf-StraBe:
Nr. 9 —ehem. Schule, Backsteinhaus, um 1900

Zur Tomberger Mihle:

Nr. 1 — Fachwerkhaus, 16. Jahrh.

Nr. 3 - Fachwerkhaus, 17./18. Jahrh.

Nr. 7 — Fachwerkhaus, verputzt, 17./18. Jahrh., Wohnhaus, Scheune
Nr. 9 — Fachwerkhaus, 16. Jahrh.

Nr. 21 — Fachwerkhaus, verputzt, 17. Jahrh.

Nr. 23 — Fachwerkhaus, 17./18. Jahrh.

Bodendenkmaler:
Obere Burg: Wasserburgwistung

ErftmUhlenbach
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Bebauungsplan

Die rechtskraftigen Bebauungsplane mit ihren textlichen und zeichne-
rischen Festsetzungen bilden verbindliche Regelungen, die es bei Bau-
vorhaben oder Anderungen einzuhalten gilt.

Die Bebauungsplane enthalten neben den Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung detaillierte Festsetzungen zur Baugestalt in Form
von Geschossfestsetzungen, Trauf- und Firsthohen, [...]

Auf der Homepage der Stadt Euskirchen finden Sie unter folgen-
dem Link Genaueres zu den Bebauungspldnen:

https://www.euskirchen.de/wirtschaft-bauen/planen-und-
bauen/planungsrecht/rechtskraeftige-bauleitplaene/

Baugenehmigung

Nach § 60 der Landesbauordnung NRW (BauO NRW) ist in folgenden
Fallen eine Baugenehmigung einzuholen (Auszug, vollstandiger Text
in der Landesbauordnung nachzulesen): Errichtung, Anderung, Nut-
zungsanderung und Beseitigung von baulichen Anlagen.

Neben genehmigungspflichtigen MaBnahmen existieren auch geneh-
migungsfreie MaBnahmen (z.B. Verblendungen an Fassaden gemaB §
65 BauO NRW). Allerdings wird in Kuchenheim diese Genehmigungs-
freiheit durch die Sanierungssatzung (6rtliche Bauvorschrift nach §86
Abs. 1 BauO NRW) eingeschrankt.

D.h. es empfiehlt sich in jedem Fall im Rahmen der Vorhabenplanung
die Genehmigungspflicht sowie -fahigkeit mit der Stadtverwaltung
(Abteilung Bauordnung) abzustimmen.

Im Rahmen dieser Vorabstimmung kann auch der Antragsumfang und
die Frage besprochen werden, ob flir den Antrag ein vorlageberechtig-
ter Entwurfsverfasser (z.B. Architekt, Bauingenieur, etc.) erforderlich
ist oder ob hierauf verzichtet werden kann.

Das Bauantragsformular steht auf der Homepage der Stadt Eus-
kirchen unter folgendem Link zum Download bereit:

https://www.euskirchen.de/nc/service/formulare

Bauen ohne Baugenehmigung

Wer ein genehmigungspflichtiges Vorhaben ohne Genehmigung er-
richtet, begeht eine Ordnungswidrigkeit, die mit einem BuBgeld ge-
ahndet werden kann. Ein nachtragliches Genehmigungsverfahren
wird erforderlich (hierfir wird in der Regel die dreifache Genehmi-
gungsgebihr erhoben). Wenn sich herausstellt, dass eine nachtragli-
che Genehmigung nicht erteilt werden kann, droht der kostenaufwen-
dige Rickbau.
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Fotografien und Planzeichnungen

Kreisstadt Euskirchen

FB1 Stadtarchiv - Dr. G. Ranger

Abb. 10, 12, 14,

FB 9 Untere Denkmalbehdrde, Dipl.-Ing. C. Relles
Abb. 58

Planungsgruppe MWM / MEIS baukunst

tbrige Abbildungen

Texte

Planungsgruppe MWM

Auf der Huls 128, Aachen

Dipl.-Ing. B. Niedermeier

MEIS baukunst

Neuhoferstrale 42, Blankenheim

Dipl.-Ing. E. Herschbach, Stud. Mit. U. Krommen

Unter Mitwirkung des LVR - Rheinisches Amt flir Denkmalpflege,

Abt. Bau- und Kunstdenkmalpflege
EhrenfriedenstraBe 19, Pulheim
Dr. M. Herzog

Literatur

Cuchenheim 1084-1984 in drei Banden,
Hrsg. Verein der Geschichts- und Heimatfreunde des Kreises Euskir-
chen e.V., Warlich-Verlag Meckenheim 1984

Das Dorfbild im Kreis Bitburg-Prim,
Hrsg. Kreisverwaltung Bitburg-Prim Geschichtsverein ,,Priimer
Land” e.V., Verlag Landesbildstelle Rheinlandpfalz

Neue Nutzung an alten Gebauden, Hrsg. Internationale Vereinigung
R.E.D., Copyright Prof. Marie-Luise Niewodnizcanska

Das sachsische Bauernhaus in Siebenblrgen, Hrsg. Interessensge-
meinschaft Bauernhaus e.V. (IGB), Jan Hilsemann, 2016

Regionale Baukultur Ratgeber 1 Renovieren, Hrsg. Kreisverwaltung
Ahrweiler, Dipl.-Ing. A. Petrat, 2007

Regionale Baukultur Ratgeber 2 Neubau und Sanieren, Hrsg.
Kreisverwaltung Ahrweiler, Dipl.-Ing. A. Petrat, 2007

Gestaltungsmerkmale von Gebauden und Freirdumen im historischen
Ortskern Reifferscheid / Gemeinde Hellenthal, Im Auftrag der Gemein-
de Hellenthal: ARGW Architektur, Stadtplanung, Denkmalpflege;
Dipl.Ing. Ursula Dambleff-Uelner, Dipl.Ing. Jochen Schmitz-Michels,
Bonn, Oktober 1992
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Hinweise

Inhalte von Medien unterliegen dem Urheberrecht. Vervielfaltigung,
Weitergabe oder Veroffentlichung in Teilen oder als Ganzes sind nur
nach vorheriger Genehmigung und unter Angabe der Quelle erlaubt, so-
weit mit dem Urheber nicht anders vereinbart.

Die Nutzung der Internetverlinkungen setzt einen sicheren Zugang vor-
aus; dem Nutzer obliegt die Sicherung seiner Daten. Fur die Inhalte
Dritter ist die Haftung grundsatzlich ausgeschlossen.

Diese Handreichung erhebt nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit in
jedem notwendigen Gewerk. Den allgemein anerkannten Regeln der
Bautechnik, sowie sonstigen behérdlichen Bestimmungen ist abhan-
gig vom Einzelfall, mit ausreichend fachlichem Beistand Folge zu leis-
ten.

Die Inhalte dieses Leitfadens sind als Anregungen zu sehen und erhe-
ben nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit im Rahmen der Férderpro-
gramme des InHK Kuchenheim. Jedes Objekt ist einzigartig und be-
darf je nach Alter, Gebaudetyp oder charakteristischen Merkmalen im-
mer passender Einzelfall-Losungen. Diese darzustellen ist Teil der Be-
ratungen im Rahmen der Férderprogramme. Mehr Informationen zu
den Inhalten der Férderprogramme finden Sie beim Fachbereich 9.
Kontakt, siehe Seite 62.

Jeder Vorgang oder Antrag, der einen Datentransfer beinhaltet, unter-
liegt den Vorgaben des Datenschutzgrundgesetzes. Die Bearbeitung er-
fordert die Erhebung und Speicherung von Daten.

Der Zugriff auf die Daten erfolgt nur im notwendigen Rahmen. Es er-
folgt keine Weitergabe an unbefugte Dritte.

Auf Anfrage erhalten Sie eine Kopie der erhobenen Daten. Die Bereit-
stellung der Daten beruht auf Freiwilligkeit. Sofern Sie Ihr Einverstand-
nis nicht erteilen, werden keine Daten erhoben. In der Folge kann der
Vorgang nicht bearbeitet werden.
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Ansprechpartner
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Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung
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Anfragen zur Ortsentwicklung Kuchenheim
Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung
Daniel Schafer

Tel. 02251/14-414

E-Mail: dschaefer@euskirchen.de
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umgebenden Gebauden

Fachbereich 9 - Untere Denkmalbehérde

Dipl.-Ing. Corinna Relles

Tel.: 02251 /14 442

E-Mail: crelles@euskirchen.de

Anfragen zur Bauleitplanung/ Planungsrechtliche Auskiinfte
Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung
Dipl.-Ing. Heike Neumann-Baranowski

Tel.: 02251 / 14 306

E-Mail: hneumann-baranowski@euskirchen.de

Anfragen zur Bauordnung / Baugenehmigung
Fachbereich 9 - Stadtentwicklung und Bauordnung
Dipl.-Ing. Sandra Bottin

Tel.: 02251 / 14 555

E-Mail: sandra.bottin@euskirchen.de

Dipl.-Ing. Frauke Simon
Tel.: 02251/14-417
E-Mail: frauke.simon@euskirchen.de
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Gefordertdurch:
% Bundesministerium
5 des Innern, fiir Bau
und Heimat

aufgrund eines Beschlusses
des Deutschen Bundestages

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

Gefordert mit Mitteln
der Stddtebauforderung durch:

Ministerium fiir Heimat, Kommunales,

Bau und Gleichstellung
des Landes Nordrhein-Westfalen

aufgrund eines Beschlusses
des Landtages Nordrhein-Westfalen
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